Zalacznik A
Wytyczne projektowe iprogram budowy platformy widokowej wraz z zejsciem na ,Plaze Dubaj”
w Jarostawcu gmina Postomino

Wstep

Konkurs organizowany jest w celu uzyskania spdjnej, atrakcyjnej architektonicznie, urbanistycznie
i funkcjonalnie propozycji budowy platformy widokowej wraz z zejsciem na ,Plaze Dubaj”,
potozonych w obrebie ewidencyjnym Jarostawiec gmina Postomino. Catos¢ inwestycji ma
obejmowacd zagospodarowanie terenu zieleni parkowej (dziatki nr 248, 249) potozonego na gérnym
poziomie aktywnego klifu i stanowigcego jednoczesnie dojscie i poczatek zejscia na sztuczng plaze
zlokalizowang na czesci dziatki nr 468/1 — ,,Plazg Dubaj”. U podndza klifu od zejscia (zejscie na plaze
nr 5) planowana jest promenada biegngca wzdtuz plazy w kierunku wschodnim do zejscia na plaze
nr 4 (dziatka nr 255/18) przy Placu Rézy Wiatrow. Giéwng ideg jest koncepcja stworzenia
nowoczesnego, funkcjonalnego, ekonomicznego i przyjaznego uzytkownikom wyeksponowanego,
otwartego na krajobraz morski punktu widokowego (platformy widokowe) stanowigcego
jednoczesnie zejscie, na potozong u podndza klifu, atrakcje turystyczng Jarostawca, sztuczng ,Plaze
Dubaj”. Zakfada sie, ze projektowane zagospodarowanie powinno tworzy¢ spéjng catos¢ kompozycji
architektoniczno-urbanistycznej, sktadajacej sie z zespotu zieleni parkowej, platform widokowych,
zejscia na ,,Plaze Dubaj” i promenady u podnéza klifu tgczacej zejscia na plaze nr 5 i nr 4. Planuje sie
stworzenie atrakcyjnego architektonicznie miejsca, funkcjonalnego, wzbogacajgcego przestrzen
gminy, o formie architektonicznej, mogacej stac¢ sie wizytéwka i symbolem gminy, spetniajgcego
najnowsze standardy oraz zasady inkluzywnego i uniwersalnego projektowania.

Stan istniejgcy

2.

Teren objety konkursem to obszar o pow. okoto 2,0 ha (ca 4,0 ha z promenadg), potozony jest
w poétnocno-zachodniej czeéci Jarostawca, w bezposrednim sasiedztwie Morza Battyckiego.
Graniczacy od potudnia, poprzez ulice Nadmorskg z istniejgcymi i projektowanymi terenami
zabudowy turystycznej i jednorodzinnej. Od pétnocy graniczy z wodami Morza Battyckiego,
od wschodu graniczy z terenem zamknietym (dz. nr 250 i dalsze), od zachodu terenami drobnej,
bardzo ekstensywnej, zabudowy (dziatka nr 247 i dalsze) — przeznaczonymi na zielen parkowa.
Obszar konkursu to tereny zieleni, potozone na dziatkach nr 248 i 249, na gérnym poziomie
aktywnego klifu brzegu morskiego (wysokosci okoto 20 m n.p.t. — rzedne ok. 20,3-21,3 m n.p.m.).
Z poziomu goérnego klifu (z zelbetowej platformy) zrealizowane sg obecnie azurowe schody stalowe
(stopnice i spoczniki — podesty — drewniane) prowadzace do podndza klifu do rzednej ~2,5 m n.p.m.
Dalej, za potozong ok. 8 m od podndza klifu betonowg opaska brzegowa rozcigga sie, potozona
na dziatce nr468/1, sktadajgca sie z czterech sektoréw, sztuczna ,Plaza Dubaj”, majgca w tym
sektorze szerokos¢ (w gitgb morza) od 150 do 250 m. Dziatka nr 248 w potowie ptaska
zagospodarowana jako skwerek graniczacy z krawedzig klifu. Ze skwerku prowadzi dojscie do
potozonej juz na dziatce nr 468/1 zelbetowe] platformy, z ktdrej prowadzg w dét na plaze schody
zejscia nr 5. Przy tym dojsciu posadowiony jest obecnie kontener sanitarny o wymiarach
ca. 4,0x2,5 m. Drugg potowe dziatki stanowig strome skarpy klifu porosniete drzewami. Dziatka
nr 249 to sasiadujacy z krawedziami klifu, nieurzadzony teren zieleni, ptaski teren porosniety
drzewami i krzewami. Istniejgce zejscie nr 5 prowadzone jest w pewnego rodzaju ,jarze” potozonym
pomiedzy krawedziami klifu na dziatce nr 468/1. Wzdtuz podnédza klifu istnieje betonowa opaska
biegnaca na dziatce nr 468/1. Zejscie nr 4 (stalowe schody) koriczg sie na dziatce nr 255/18.

Dla czesci terenu objetego niniejszym Konkursem (dziatki nr 248 i 249) obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Jarostawiec — Uchwata Nr XXX/348/04 Rady Gminy
Postomino z dnia 30 grudnia 2004 r. (Zatacznik E do niniejszego Regulaminu Konkursu) — teren
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oznaczony 9ZP - teren zieleni parkowej z ciggami spacerowymi i elementami matej architektury bez
zabudowy. Na terenie 9ZP ustala sie mozliwos¢ realizacji zejscia po brzegu klifowym.

Ustalenia tego planu sg wigzace dla obszaru Konkursu.

Uchwata jest dostepna réwniez pod linkiem:
https://postomino.bip.net.pl/?p=document&action=show&id=1870&bar id=1444 (bez zatgcznika nr 1)

Dla gminy Postomino obowigzuje Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Postomino — Uchwata Nr XXXVII/309/21 Rady Gminy Postomino z dnia
3 wrze$nia2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Postomino dla obrebu ewidencyjnego Jarostawiec
(Zatacznik D do niniejszego Regulaminu Konkursu).

Uchwata jest dostepna réwniez pod linkiem: https://postomino.bip.net.pl/?a=12935

Gmina nie posiada Gminnego Programu Rewitalizacji i nie podjeta uchwaty w trybie przepiséw
ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz. 485 ze zm.).

Obszar opracowania konkursowego to dziatki ewidencyjne bedace:

1) we wtadaniu Gminy Postomino (248 i 249)

2) we wtadaniu Skarbu Panstwa (czes¢ dziatki 468/1, 255/18). Granice opracowania oznaczone s3
na zatgczonej mapie kolorem czerwonym (Zatgcznik B1 do niniejszego Regulaminu Konkursu).

Wytyczne do projektowania

4.

Inwestycja bedaca przedmiotem opracowania konkursowego stanowi przedsiewziecie mogace
potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko okreslone w § 3 pkt 72 Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko (Dz. U. 22019 r., poz. 1839 ze zm.).

Przedsiewziecie bedace przedmiotem opracowania konkursowego stanowi inwestycje celu
publicznego na podstawie art. 6 pkt 9c ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2023 r., poz. 344 ze zm.).

Obszar opracowania obejmuje w wiekszosci teren pasa technicznego (dziatki nr 468/1 i 255/18),
ktorego granica ustalona jest Zarzadzeniem Nr 3 Dyrektora Urzedu Morskiego w Stupsku z dnia
4 maja 2006 r. w sprawie okreslenia granic pasa technicznego Urzedu Morskiego w Stupsku na
terenie Wojewddztw Pomorskiego i Zachodniopomorskiego (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego Nr 71, poz. 1264). Zgodnie z art. 36 ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1991 r.
o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej, nadbrzezny pas techniczny
stanowi obszar przeznaczony do utrzymania brzegu w stanie zgodnym z wymogami bezpieczenstwa
i ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2023 r. poz. 960 ze zm.).

Nalezy uwzgledni¢, ze zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej, dla inwestycji zlokalizowanych na obszarze pasa
technicznego, dyrektor witasciwego urzedu morskiego wydaje decyzje na wykorzystanie pasa
w innym celu niz ochrona brzegu, okreslajgc jednoczesnie warunki takiego wykorzystania.

Obszar konkursu potozony jest w catosci w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego.
Planowana inwestycja zlokalizowana jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,Pas pobrzeza na
zachéd od Ustki” przyjetego Uchwatg nr  XXXII/375/09 Sejmiku  Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2021 r.,
poz. 2091).

Obszar objety opracowaniem konkursowym obejmuje teren bezposrednio sgsiadujgcy z aktywnym
klifem, a lokalnie takze sam klif. Z powodu wystepowania w przesztosci intensywnej abrazji
wykonano w latach 1992 i 2018 opaske brzegowg ($cianka szczelna zwienczona oczepem) wraz
z odwodnieniem (filtry odwrotne), ktdra zabezpiecza podstawe klifu od strony morza.

Klif jest poddawany na tym odcinku czynnikom niszczgcym, jakimi sg m.in.:

1) wody gruntowe (wysieki wody gruntowej na scianie klifu),

2) narazenie stoku na dziatanie zmiennych czynnikdéw atmosferycznych,
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https://postomino.bip.net.pl/?p=document&action=show&id=1870&bar_id=1444
https://postomino.bip.net.pl/?a=12935

10.

11.

3) postepujaca erozja,

4) sptyw wdd powierzchniowych z terendw przylegtych.

tacznie wszystkie te elementy powoduja, ze analizowany obszar jest aktywnie niestabilny. Swiadczy

o tym m.in. niekontrolowane osuniecie sie fragmentu klifu w 2010 r. w poblizu planowanego

przedsiewziecia.

Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miejscowosci

Jarostawiec (Uchwata nr XXX/348/04 Rady Gminy Postomino z dnia 30 grudnia 2004 r. w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Jarostawiec)

na dziatkach przylegajgcych do brzegu klifowego dopuszcza sie realizacje obiektdw na terenie
ograniczonym nieprzekraczalng linig zabudowy pod warunkiem przeprowadzenia kazdorazowo
oceny warunkéw geologicznych i wplywu morza na bezpieczenstwo projektowanej budowli.

(Uwaga: na terenie 9ZP nieprzekraczalna linia zabudowy nie zostata okreslona).

Zagospodarowanie terenu:

1) proponowana w obszarze konkursu promenada powinna przebiegaé¢ u podndza klifu w taki
sposéb, aby jej zakonczenie w obszarze zejscia na plaze nr 4 zapewniato dostep oséb
niepetnosprawnych z Placu Rézy Wiatréw;

2) szerokos¢ uzytkowa dla zejsé na plaze — min. 4,0 m;

3) dla zejs¢ na plaze pierwszy stopien schodéw od strony morza, a takze zakoriczenie ewentualnej
pochylni, powinny by¢ zlokalizowane na rzednej okoto 1,5 m ponizej istniejgcej rzednej terenu;

4) istniejgcy sanitariat (kontener) na dziatce 248 — do likwidacji;

5) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ projektowany kontener sanitarny, zlokalizowany
na dziatce nr 468/1 u podndza klifu. Projekt budowlany sanitariatu stanowi Zatgcznik K;

6) koncepcja zagospodarowania terenu powinna spetnia¢é wymogi obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (obszar dziatek nr 248 i 249);

Zatozenia programowe i funkcjonalne budowy platformy widokowej wraz z zejsSciem na ,Plaze
Dubaj”:

Ponizszy program zostat skonstruowany jako wynik analiz dotyczacych zaspokojenia niezbednych
potrzeb zwigzanych z zapewnieniem wtasciwej funkcji obiektu oraz mozliwosci finansowych. Jest to
program minimum z punktu widzenia potrzeb i zarazem program maksimum z punktu widzenia
posiadanych srodkéw. Z tego powodu, od Uczestnikdéw Konkursu, oczekiwana jest dyscyplina
w realizacji tego programu. Nie nalezy go powiekszad i interpretowac rozrzutnie.

1) zagospodarowanie dziatek ewidencyjnych nr 248 i 249 — teren zieleni parkowej (urzadzonej)
zawierajgce ponizsze elementy zagospodarowania:

a) sanitariat (po 2 kabiny damskie i meskie, 2 pisuary, kabina dla oséb niepetnosprawnych
z miejscem do przewijania niemowlat)

b) fontanna,

c) obiekty matej architektury: tawki, stojaki na rowery, kosze,

d) miejsca wypoczynku z zielenig towarzyszaca,

e) niezbedne ciggi komunikacyjne wraz z oswietleniem,

f) punkty informacyjne nt. platformy widokowej i promenady, dostepnosci dla oséb
niepetnosprawnych,

2) zejscie na ,Plaze Dubaj” (zejscie na plaze nr 5):

a) komunikacja z obszaru poczatku zejscia na dziatce nr 248 (szczyt klifu) w obszarze A
(zatacznik B) do konca zejscia na poziomie plazy w obszarze B (Zatgcznik B),

b) komunikacja pionowa, obligatoryjnie schodami, oraz fakultatywnie w inny sposéb
umozliwiajgcy uzytkowanie platformy przez osoby niepetnosprawne z uwzglednieniem
agresji chemicznej wody morskiej, powietrza oraz oddziatywania sity wiatru wraz z piaskiem
W rejonie plazy,
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c)

d)

e)

minimum dwa poziomy tarasow widokowych (platformy widokowe) na otwarty krajobraz
morski zlokalizowane w gérnym poziomie zejscia na plaze, o powierzchni okoto 100 m?
kazdy,

uwzglednienie w konstrukcji zejscia na plaze oraz platformy widokowej (platform
widokowych) uksztaltowania terenu, skarp, zboczy oraz nabrzeza klifowego, szczegdlnie
w aspekcie posadowienia obiektow budowlanych,

uwzglednienie naturalnego uksztattowania i specyfiki terenu w koncepcji poszczegdlnych
poziomdw wejscia i platformy;

3) promenada u podndza klifu (pomiedzy zejsciami na plaze nr 4 i 5):

a)
b)

c)

d)

poczatek promenady w okolicy zejscia nr 5

promenada prowadzona u podndza klifu (na dziatkach nr 468/1 i 255/18) na odcinku okoto
550 m do zejscia nr 4,

potgczenie promenady z zejsciem na plaze nr 4 przy Placu Rézy Wiatrow (ewentualna
przebudowa zejscia),

promenada musi by¢ prowadzona w sposdb uwzgledniajgcy rdznice poziomow trasy
promenady i zejscia nr 4 — z zapewnieniem kontynuacji przejscia do centrum Jarostawca dla
0s6b niepetnosprawnych.

12. Ochrona srodowiska:
1) Zalecenia w sprawie prowadzenia prac projektowych w odniesieniu do gatunkéw chronionych
zawarte sg w Zatgczniku F;
2) Warunki dotyczace projektowania przedsiewziecia ze wzgledu na wymagania ochrony brzegu
morskiego zawarte sg w Zataczniku I.
13. Infrastruktura techniczna:
1) Zamawiajacy zaleca, adekwatne do skali i rodzaju inwestycji, zastosowanie innowacyjnych,
proekologicznych i oszczednych technologii, z maksymalnym wykorzystaniem OZE;
2) instalacja kanalizacyjna, deszczowa i wodociggowa: zasilanie i odprowadzenie do sieci
gminnych.

14. Materiaty konstrukcyjne i wykonczeniowe:
W opisie do koncepcji architektonicznej nalezy szczegétowo opisa¢ rodzaj przyjetych materiatéw
konstrukcyjnych i wykonczeniowych oraz uwzgledni¢ w wycenie planowanych kosztow inwestycji.

15. Komunikacja:
1) koncepcja powinna uwzglednia¢ sposdb obstugi komunikacyjnej terenu, w tym obstugi pieszej,
rowerowej;
2) nalezy okresli¢ powigzania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym;
3) nalezy okresli¢ lokalizacje stojakdw na rowery na terenie zieleni parkowe] zlokalizowanej
na dziatkach 248 i 249.
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