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Wstęp
1. Konkurs organizowany jest w celu uzyskania spójnej kompozycyjnie, atrakcyjnej architektoniczno-urbanistycznie i funkcjonalnie propozycji zagospodarowania przestrzeni publicznej Placu Zwycięstwa w Gryficach – istotnego z punktu widzenia funkcjonowania Miasta centralnego placu miejskiego – miejsca spotkań, odpoczynku i rekreacji, ze zlokalizowanymi w Placu Zwycięstwa, atrakcjami przestrzennymi i funkcjonalnymi, otoczonego ścisłą śródmiejską zabudową mieszkaniową i obiektami usług kultury, administracji, drobnego handlu i usług różnych. Główną ideą jest koncepcja rewitalizacji istniejącego placu, i stworzenie położonego w bogatej, komponowanej zieleni, nowoczesnego, funkcjonalnego, ekonomicznego, jednocześnie szanującego tradycję i położenie w zabytkowym obszarze wpisanego do rejestru zabytków śródmieścia miasta, przyjaznego mieszkańcom i atrakcyjnego dla turystów obszaru przestrzeni publicznej.
Głównym wyznacznikiem pełnionych funkcji będą: odpoczynek, rekreacja i szeroko pojęta kultura,. Zakłada się, że obszar opracowania powinien tworzyć spójną całość kompozycji architektoniczno-urbanistycznej, szczególnie w kontekście funkcjonowania centrum Miasta. Planuje się stworzenie atrakcyjnego architektonicznie miejsca, funkcjonalnego, wzbogacającego przestrzeń Miasta, spełniającego najnowsze standardy oraz założenia zrównoważonej architektury.
Stan istniejący
2. Teren objęty Konkursem (część realizacyjna) to obszar Placu Zwycięstwa o pow. około 1,09 ha, położony w centrum Gryfic w obrębie ewidencyjnym 5. Plac Zwycięstwa otoczony jest „kwartałową” zabudową mieszkaniową, mieszkaniowo-usługową i usługową śródmieścia, przyległą do otaczających plac ulic: Niepodległości, Wojska Polskiego, Księdza Stanisława Ruta, Szewskiej i Młyńskiej. Ulice Szewska oraz Młyńska, biegnące w kierunku wschodnim dochodzą do równoległej do rzeki Regi ul. Klasztornej. Obszar Konkursu to teren zabudowy śródmiejskiej, w zasadzie płaski, z niewielkim (ok. 2%) spadkiem w kierunku rzeki Regi (wschód). Teren opracowania studialnego (analitycznego) o kształcie prostokąta (o wymiarach ok. 470 x 400 m) pokazany został na Załączniku B2 (mapie w skali 1:1000).
Z historią miasta Gryfice można zapoznać się pod adresem:
https://www.wikiwand.com/pl/articles/Historia_Gryfic
3. Na obszarze Konkursu występuje szereg istotnych elementów zagospodarowania.
Plac Zwycięstwa
Główny rynek Starego Miasta w Gryficach o metryce średniowiecznej – Stare Miasto wpisane decyzją znak Kl.V.-0/53/55 z dnia 29.10.1955 r. do rejestru zabytków pod nr 71.
Karta zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru zabytków stanowi Załącznik F.
Układ przestrzenny: Plac Zwycięstwa w Gryficach to „rynek” położony pomiędzy ulicami Niepodległości, Wojska Polskiego, Szewską (przedłużenie) i Młyńską (przedłużenie), w kształcie zbliżonym do kwadratu o wymiarach ok. 77 x 77 m (sam plac) a w historycznych pierzejach ok. 98x98 m. Pierzeje północna, zachodnia i południowa zabudowane są „w licu” historycznych pierzei natomiast wschodnia zabudowana jest, cofniętym w stosunku do historycznej pierzei, budynkiem Urzędu Miejskiego zbudowanego w 1970 r., ze zlokalizowaną na froncie zabudowy, wyeksponowaną, nieużytkowaną z przyczyn technicznych, aulą. W pierzei północnej i południowej w parterach budynków zlokalizowane są przede wszystkim obiekty handlowe i usługowe (praktycznie brak oferty gastronomicznej). W pierzei zachodniej Urząd Skarbowy (połączonych 5 kamieniczek) i Dom Kultury (w miejscu dawnego ratusza).
Zestaw różnych zdjęć historycznych stanowi Załącznik H.
Ponadto różne zdjęcia historyczne Placu Zwycięstwa i okolic można znaleźć pod linkami:
· https://gryfice.eu/galeria/przedwojenne-zdjecia-gryfickiego-ratusza.html
· https://fotopolska.eu/Gryfice/u159252,pl_Zwyciestwa.html
· https://kresy.org.pl/7410158,foto.html?idEntity=6988524
W najbliższym otoczeniu terenu Konkursu zlokalizowane są zabytki:
1) kamieniczka, ul. Niepodległości 52 – wpis do rejestru zabytków nr 51 z 28.08.2000;
2) kościół Wniebowzięcia NMP, ul. 3 Maja 17 – wpis do rejestru zabytków nr 1579 z 04.05.1956;
3) zespół młyna wraz z otoczeniem – wpis do rejestru zabytków nr 291 z 07.12.2006;
4) zespół budowli hydrotechnicznych, ul. Młyńska 2 – wpis do GEZ;
5) dom młynarza, ul. Młyńska 1 – wpis do GEZ;
6) domy mieszkalne, ul. Ruta – wpis do GEZ.
Na terenie objętym Konkursem, w bezpośrednim sąsiedztwie Placu Zwycięstwa, obowiązuje plan zagospodarowania przestrzennego: zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gryfice przyjęta Uchwałą Nr XLI/442/97 Rady Miejskiej w Gryficach z dnia 30 października 1997 r. (Dziennik Urzędowy Województwa Szczecińskiego z 1997 r. Nr 14, poz. 136), dostępny pod adresami:
https://gryfice.e-mapa.net/implementation/gryfice/pln/pelna_tresc/001.pdf
https://gryfice.e-mapa.net/?pln_plan=001
[bookmark: _Hlk205586837]Miasto Gryfice posiada obowiązujące Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Gryfice – Uchwała Nr XXV/266/2020 Rady Miejskiej w Gryficach z dnia 30 września 2020 r. (Załącznik C do niniejszego Regulaminu Konkursu), dostępne pod adresem:
https://gryfice.e-mapa.net/implementation/gryfice/pln/pelna_tresc/000.pdf
Miasto Gryfice posiada System Informacji Przestrzennej dostępny pod adresem: https://gryfice.e-mapa.net/
Wytyczne do projektowania
4. Zagospodarowanie terenu Placu Zwycięstwa:
1) koncepcja zagospodarowania terenu winna kierować się nadrzędną zasadą zachowania wartości kulturowej miejsca i powinna uwzględniać istniejące uwarunkowania przestrzenne, konserwatorskie i infrastrukturalne wynikające z obecnego zagospodarowania terenu i jego otoczenia oraz winna rozważyć następujące zagadnienia:
a) Plac Zwycięstwa to średniowieczny rynek położony w ścisłym Centrum Miasta, w otoczeniu istniejącej zabudowy usługowo-mieszkalnej, będący częścią wpisanego do rejestru zabytków obszaru Starego Miasta Gryfic,
b) w bliższym i dalszym otoczeniu placu zlokalizowane są liczne zabytki, zarówno wpisane do rejestru zabytków jak i wpisane do GEZ,
c) dla potrzeb Konkursu wydane zostały przez Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków w Szczecinie wytyczne konserwatorskie (Załącznik I. do Regulaminu Konkursu),
d) Plac Zwycięstwa to miejsce centralne spotkań, odpoczynku i rekreacji mieszkańców oraz turystów,
e) Plac Zwycięstwa jest przestrzenią publiczną, na której odbywają się wydarzenia publiczne,
f) Plac Zwycięstwa stosunkowo niedawno (2010 r.) został przebudowany, nadano mu nowy wyraz architektoniczny, zmieniono układ parkingowy, zmieniono nawierzchnię placu, wprowadzono centralnie fontannę (z grą świateł), przebudowano i zmieniono lokalizację pomnika – jednakże w odczuciu mieszkańców nie spełnia on podstawowego warunku – przyjaznego mieszkańcom i turystom miejsca spotkań i wypoczynku,
g) istniejące zagospodarowanie placu, sprowadzające zieleń do rozmieszczonych (pozostawionych) po obwodzie zbliżonym do kwadratu, zabytkowych drzew wyrastających z betonowego otoczenia i rozrzuconych po placu pojedynczych doniczek z kwiatami, czyni plac nieuzasadnioną kompozycyjnie i użytkowo wyspą ciepła, pozbawiającą miejsce w sensie dosłownym i przenośnym klimatu,
h) powodem do przystąpienia do rewitalizacji placu jest osiągnięcie celu jakim jest zapewnienie odpowiedniego klimatu miejsca,
i) na Placu Zwycięstwa zlokalizowany jest Pomnik Pamięci, który winien pozostać zachowany a zagospodarowanie terenu powinno służyć jego wyeksponowaniu i zachowaniu należytego szacunku,
j) Plac Zwycięstwa to miejsce pozwalające na realizację cyklicznych lub okazjonalnych wydarzeń aktywizujących mieszkańców i turystów, w szczególności imprez kulturalnych,
k) Plac Zwycięstwa to centralny punkt zabytkowego obszaru Starego Miasta w Gryficach,
l) Plac Zwycięstwa to miejsce atrakcyjne zarówno w dzień jak i wieczorem (nocą) stąd koncepcja oświetlenia terenu to niezwykle ważny element wymagany w ramach opracowania Pracy Konkursowej,
m) fontanna stanowi element atrakcji przestrzennej i poprawy mikroklimatu szczególnie w upalne lato,
n) nowe spojrzenie na Plac Zwycięstwa jako centralny punkt Starego Miasta w Gryficach wymaga przeanalizowania roli jaką on odgrywa obecnie i znalezienia dla niego właściwej formy i funkcji w ramach nowej aranżacji tego fragmentu Starego Miasta uwzględniającej sposób jego włączenia w układ komunikacyjny,
o) wyposażenie przestrzeni Placu Zwycięstwa w infrastrukturę zapewniającą dostępność dla osób ze szczególnymi potrzebami;
2) projektowane elementy zabudowy powinny uwzględniać:
a) utrzymanie właściwej, przyjaznej mieszkańcom i turystom skali nowej zabudowy placu, o powierzchni zabudowy nie większej niż 200 m2,
b) uzyskanie walorów przestrzennych o szczególnie wysokich walorach estetycznych,
c) traktowania zieleni jako tworzywa kompozycji przestrzennej,
d) wykorzystanie istniejącej zieleni,
e) wykorzystanie istniejącej infrastruktury dla potrzeb nowych lub przebudowanych elementów placu (fontanna),
f) powiązania komunikacyjne z układem zewnętrznym.

5. Program, który winien znaleźć się w ramach zagospodarowania Placu
Program ma służyć budowie (zwiększaniu) atrakcyjności miejsca przy znacznym ograniczeniu możliwości finansowych. Jest to program minimum z punktu widzenia potrzeb i zarazem program maksimum z punktu widzenia posiadanych środków. Z tego powodu, od Uczestników Konkursu, oczekiwana jest dyscyplina w jego realizacji. Nie należy go powiększać i interpretować rozrzutnie. 

1) Powierzchnia zaprojektowanych funkcji nie powinna przekraczać 200 m2 i powinna, zgodnie z oczekiwaniami Zamawiającego zawierać punkt informacji turystycznej oraz miejsce ekspozycji sztuki lokalnej z przestrzenią do realizacji niewymagających dużych powierzchni wydarzeń kulturalnych. Nie określa się powierzchni części składowych tego programu, który uczestnik konkursu może uzupełnić o inne funkcje (w ramach wyżej określonej powierzchni). W ramach limitu powierzchniowego winny też znaleźć się pomieszczenia sanitarne, techniczne, porządkowe niezbędne dla funkcjonowania obiektu;
2) Należy zapewnić dostęp dla osób niepełnosprawnych i przystosowanie obiektu do ich potrzeb;
3) Oczekuje się rozwiązań zintegrowanych z projektowanym układem posadzki, zieleni, ukształtowania powierzchni Placu;
4) Oczekuje się zapewnienia łatwej, oczywistej dostępności;
5) Oczekuje się formy zapewniającej elastyczność (łatwość dostosowania do zmiennych potrzeb programowych funkcjonalnych); obiekt powinien być łatwo adaptowalny, a jego architektura winna służyć jego uniwersalności; 
6) Oczekuje się architektury stosownej, to jest przyjaznej, służącej otwartości, a równocześnie odpowiadającej skromnym nakładom jakie mogą być poniesione na realizację
7) Przedstawiając powyższy program zaznacza się jednak, że Uczestnicy Konkursu przede wszystkim powinni dążyć do spełnienia dwóch podstawowych wymagań – atrakcyjności i przyjazności miejsca, które kreują oraz możliwie najlepszego wykorzystania ograniczonych środków inwestycyjnych. Dlatego też, niezależnie od powyższych wytycznych i oczekiwań, dopuszcza się spożytkowanie nakładów przeznaczonych na realizację wyżej opisanych funkcji w inny sposób niż ich wybudowanie, jeśli służyłby on celowi jakim jest jakość przestrzeni Placu. W takim przypadku Uczestnik Konkursu powinien wskazać korzyści (wartości) jakie przynosi jego propozycja, rezygnująca z realizacji wyżej opisanego programu.
6. Zieleń:
Zamawiający zakłada, że Plac Zwycięstwa ma być rzeczywiście zielony, wobec powyższego kładzie szczególny nacisk na twórcze uzupełnienie kompozycji istniejącej zieleni, z uwzględnieniem:
1) powierzchnia zieleni (powierzchnia biologicznie czynna) Placu Zwycięstwa powinna ulec zdecydowanemu zwiększeniu, przy czym głównym wyznacznikiem zakładanej wielkości powinno być osiągnięcie celu jakim jest zapewnienie odpowiedniego klimatu miejsca;
2) podstawą do decyzji projektowych dotyczących zieleni powinna być, przedstawiona w Załączniku E, inwentaryzacja zieleni, przy założeniu (zgodnym z wytycznymi konserwatorskimi), że wszystkie istniejące w obszarze placu drzewa, wraz z ich układem kompozycyjnym, podlegają ochronie i nie mogą zostać wycięte bądź przesadzone;
3) w obecnym stanie przestrzeń placu charakteryzuje się ograniczonym udziałem zieleni wysokiej i średniej, co skutkuje niedostateczną jakością mikroklimatu oraz obniżeniem walorów użytkowych i rekreacyjnych; planuje się nowe nasadzenia drzew, krzewów ozdobnych i bylin, a także założenie rabat kwiatowych; dobór gatunków roślinnych powinien być dokonany w sposób przemyślany – z uwzględnieniem warunków siedliskowych, potrzeb pielęgnacyjnych oraz estetyki właściwej przestrzeniom zabytkowym.
7. Inne obiekty:
1) Zamawiający pozostawia do decyzji Uczestników Konkursu adaptację, przebudowę (z wykorzystaniem istniejących elementów lub bez) lub relokację (w obszarze Placu Zwycięstwa) istniejącej fontanny – jednakże każdorazowo należy wziąć pod uwagę, że fontanna ta stanowi istotny, ugruntowany w świadomości mieszkańców i turystów element kompozycji placu, Zamawiający sugeruje pozostawienie fontanny;
2) Plac Zwycięstwa może stanowić miejsce wydarzeń kulturalnych na świeżym powietrzu, stąd należy przewidzieć możliwość ustawienia niewielkiej sceny wraz z zapleczem technicznym; miejsce to winno być wyposażone w przyłącze energetyczne o mocy ok. 90 kW i mieć zapewnioną możliwość dojazdu np. przez samochód obsługi technicznej;
3) należy przewidzieć możliwość realizacji czasowych wystaw plenerowych;
4) mała architektura: elementy małej architektury w tym tzw. „meble miejskie” powinny być spójne stylistyczne.
8. Infrastruktura techniczna na terenie i instalacje w budynku:
Zamawiający kładzie szczególny nacisk na zastosowanie innowacyjnych, proekologicznych i wysoce oszczędnych, z maksymalnym wykorzystaniem OZE, technologii i rozwiązań infrastrukturalnych, z zastrzeżeniem, że każdorazowo należy rozważyć stosunek nakładów inwestycyjnych do kosztów eksploatacyjnych oraz położenie inwestycji w wyjątkowo eksponowanej przestrzeni publicznej.
1) Budynek winien spełniać kryteria obiektu energooszczędnego zgodnie z obowiązującymi przepisami i powinien być wyposażony w następujące instalacje:
a)  instalacja grzewcza: przewidzieć zasilanie indywidualne, istnieje możliwość włączenia inwestycji do sieci gazowej, w rozważaniach rozwiązań alternatywnych np. pompy ciepła należy uwzględnić położenie budynku w wyjątkowo eksponowanej przestrzeni publicznej,
b) instalacja wentylacyjna i klimatyzacyjna (w części przestrzeni publicznych, o ile zostanie zaproponowana) uwzględniająca nowoczesne rozwiązania techniczne; odzysk ciepła z wentylowanych pomieszczeń - rekuperacja, schładzanie lub podgrzewanie powietrza dostarczanego z czerpni, w tym umieszczonych w gruncie na terenach zielonych; centrale wentylacyjne powinny być tak zlokalizowane aby nie były narażone na bezpośrednie oddziaływanie promieni słonecznych a jednocześnie ich lokalizacja powinna uwzględniać położenie w wyjątkowo eksponowanej przestrzeni publicznej,
c) instalacja kanalizacyjna, deszczowa i wodociągowa: zasilanie i odprowadzenie do sieci miejskiej,
d) instalacja elektryczna: zasilanie z sieci, przy alternatywnym lub uzupełniającym zasilaniu z wbudowanych w przestrzeń połaci dachowej lub elewacje paneli fotowoltaicznych należy uwzględnić położenie budynku w wyjątkowo eksponowanej przestrzeni publicznej,
e) instalacje niskoprądowe zgodnie z rzeczywistymi potrzebami,
f) wszystkie przyłącza (wodociągowe, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, teletechniczne, energetyczne, gazowe);
2) poza standardowymi sposobami pozyskania energii, wody i odprowadzenia ścieków bytowych sugeruje się możliwość wprowadzenia nowoczesnych, a zarazem energooszczędnych i ekologicznych rozwiązań pozyskania mediów: ciepła do celów grzewczych i technologicznych, sposobów taniego pozyskania ciepła dla przygotowania ciepłej wody użytkowej oraz uzyskania niezbędnej ilości chłodu w okresach letnich dla utrzymania niezbędnego komfortu. Wskazane jest wykorzystanie pojemności cieplnej przegród zewnętrznych i wewnętrznych w celu ograniczenia wahań temperatury wewnątrz budynku i zwiększenia komfortu jego użytkowania. W przypadku lokalizacji czerpni i wyrzutni naziemnych w terenie zielonym w miejscach zacienionych, należy uwzględnić konieczność prowadzenia kanałów wentylacyjnych pod powierzchnią terenu. Przy wyborze systemów każdorazowo należy uwzględnić położenie w wyjątkowo eksponowanej przestrzeni publicznej
3) na terenie Placu Zwycięstwa należy przewidzieć lokalizację zdroju wody pitnej (w tym dla zwierząt), oraz miejsce (urządzenie) umożliwiające umycie rąk (sugestia wykorzystania istniejących);
4) na potrzeby imprez odbywających się w przestrzeni Placu Zwycięstwa niezbędne jest przyłącze energetyczne.
9. Materiały wykończeniowe:
W opisie do koncepcji architektonicznej należy szczegółowo opisać rodzaj przyjętych materiałów wykończeniowych i standard wykończenia wnętrz oraz uwzględnić w wycenie planowanych kosztów inwestycji. Elementy zagospodarowania Placu Zwycięstwa i wyposażenie przestrzeni placu winny się cechować odpowiednim standardem dla przestrzeni publicznych o pierwszorzędnym znaczeniu dla Miasta. Sugeruje się rezygnację z typowych, „oklepanych” rozwiązań.
10. Komunikacja:
1) koncepcja powinna uwzględniać sposób obsługi komunikacyjnej terenu, w tym obsługi samochodowej, pieszej, rowerowej;
2) zakłada się modernizację istniejącej infrastruktury komunikacyjnej. Ciągi piesze i pieszo-jezdne powinny zostać wyprofilowane zgodnie z zasadami uniwersalnego projektowania, zapewniając komfortowe i bezpieczne użytkowanie także osobom z niepełnosprawnościami;
3) należy określić powiązania z przyległym i zewnętrznym układem komunikacyjnym, należy rozważyć możliwość likwidacji, lub znacznego ograniczenia ruchu w ul. Szewskiej – woonerf – znajdując dla niej adekwatne założenia programowe, z uwzględnieniem wagi istniejących miejsc parkingowych w systemie parkowania w centrum Miasta;
4) należy przewidzieć na obszarze Placu Zwycięstwa miejsca na parkowanie rowerów, hulajnóg itp. pojazdów.
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