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Z€ szczegblnym uwzglednieniem terendow potozonych nad rzeka Regg, ul. Szewska, Placem
Zwycigstwa oraz ul Ks. St. Ruta (odcinek od yj Niepodlegtosci do ul. Watowej) oraz zgodnie
Z ustaleniamj ogledzin z dnia 30 stycznia 2025 a7 Zachodniopomorski Wojewédzki Konserwator

ktére wpisane Jest do rejestry zabytkéw pod nr 71 decyzjg znak: KI.V.-0/53/55 dnia
29 pazdziernika 1955 -

® Zgodnie 7z art. 3¢ ust. 1 pkt 1 ww, ustawy o ochronije Zabytkéw i opiece nad zabytkamij wszelkie
dziatania budowlane i konserwatorskie na terenie ww. Zabytku Wymagajg uzyskania pozwolenia
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw.

W zwigzky 2 Planowang inwestycja polegajacy na rewitalizacji tereny rynku starego Miasta
(Plac Zwyciestwa) Wraz -z terenamij zlokalizowanymi W jego niedalekiej odlegtosci
(odcinek ul. Ks. Stanistawa Ruta, ul. Szewska) oraz terenu potozonego nad rzeka Regg
(przy ul. Mtynrskiej), wskazane jest wykonanie analizy historyczno—urbanistycznej, ktéra uwzglednia¢
bedzie m.in. Zielen istniejacg w tej czesci starego miasta. Wyniki analizy dadzg podstawe
do opracowania koncepcji planowanych prac, ktérych celem jest m.in. mozliwos¢ Wprowadzenia

dodatkowej Zieleni, urzgdzenie miejsc rekreacji Czy mozliwoéé lokalizacji W tym obszarze budynkuy
o funkgiji kulturalno-gospodarczej.
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Ocena mozliwosci jokalizacji nowej sabudowy w obrgbie placu nie moze zalezeC wytacznie
od autora koncepcii, ale powinna wynikac z dokumentacji badawczych i niezbednych analiz.

W obrebie najblizszego otoczenia Placu Zwycigstwa znajduja si¢ nie tylko budynki zabytkowe,
ale réwniez obiekty wspoticzesne, ktére zostaty wpisane W historyczne pierzeje lub stanowig akcenty
wyrdzniajace sie we wnetrzu urbanistycznym placu jak np. przylegajaca do budynku Urzedu Miasta,
obecnie nieuzytkowana, aula z lat 80" XX wieku. Na etapie opracowywania analiz dla planowanej
inwestycji zaleca sie wykonanie oceny wartosci architektonicznej i urbanistycznej istniejacej
zabudowy wspotczesnej pod katem ustalenia mozliwosci wykorzystania i jej adaptacji na cele
opisanego we whiosku obiektu kulturalno-gospodarczego.

W zwigzku Z reliktami $redniowiecznego ratusza, sachowanymi pod nawierzchnia placu, nalezy
na etapie koncepcji przyjac rozwiazania, ktore nie doprowadza do ich zniszczenia. Nie ma obowigzku
wydobywania reliktow w celu ich ekspozycii, ale przy planowaniu lokalizacji ewentualnego obiektu
kubaturowego nalezy wzigé pod uwage miejsce i sposob jego posadowienia oraz zwigzany z tym
zakres prac ziemnych. Prace siemne w obrebie placu nie MOg3 doprowadzi¢ do zniszczenia
zlokalizowanych pod ziemia reliktow.

Na obszarze Starego Miasta w Gryficach ochronie konserwatorskiej podiega m.in. historycznie
uksztattowany uktad przestrzenny miasta, ukfad komunikacyjny wigcznie Z zachowanymi
nawierzchniami ulic, podworek i przejazdow bramowych, ponadto rozplanowanie zabudowy
z historycznymi podziatami katastralnymi, formy zabudowy (wysokosc¢, szerokoéé frontu, ksztatt
dachu, zasadnicze podziaty elewacji), a takze istniejaca zielen wysoka.

W zwigzku 2 powyzszym przedstawia sie nastegpujace zalecenia konserwatorskie dla Ww.
inwestycji planowanej na terenie Starego Miasta w Gryficach:

1. Wszelkie prace zwigzane 2€ zmiang organizacji ruchu na terenie starego miasta, np. poprzez
odcinkowe zamkniecie ruchu kotowego, powinny by¢ poprzedzone analiza i nie powinny wptywal
na czytelny podziat przestrzeni miejskiej. Dopuszcza sie do zamkniecia fragmentu drogi dla ruchu

kotowego, jednak wizualnie uktad drogowy musi pozostac czytelny.

w przypadku ewentualnej potrzeby zmiany nawierzchni ciagow komunikacyjnych nalezy
zastosowac rozwigzania juz przyjete na terenie miasta i dazy¢ do ich ujednolicenia w obrebie
zabytkowego uktadu, m.in. nawierzchni chodnikow i nawierzchni ulic.

Nie jest dopuszczalne wprowadzanie nowych nawierzchni, ktore zatra czytelny podziat uktadu
komunikacyjno-funkcjonalnego miasta.

2. Nie dopuszcza si€ wycinki istniejacych drzew. Dokumentacja projektowa dotyczaca rewaloryzacji

terenu Starego Miasta i zwigzanych z nia robotami budowlanymi powinna zawierac

inwentaryzacj€ drzew oraz gospodarkq drzewostanem bedacym W zasiegu inwestycji, w tym
projekt ochrony drzew w celu zabezpieczenia koron i systemow korzeniowych zachowanych
drzew i krzewOw na czas prowadzenia rob6t budowlanych.

3. Dopuszcza Si€ wprowadzenie nowych nasadzen zieleni W obrebie Placu Zwycigstwa €O powinno

wynikaé z wykonanych analiz obszaru oraz powinno uwzgledniac mozliwos¢ organizacji W tej

przestrzeni wydarzen miejskich. W wypadku nowych nasadzen rekomendowane s3 gatunki
rodzime drzew li¢ciastych, ktore charakterystyczne sa dla polskiego krajobrazu.

4. Projekt rewitalizacji terenu powinien uwzgledniaC adaptacie istniejace] zieleni, zachowujac jak

najwigksza powierzchnig biologicznie czynna. Inwestycja nie moze powodowac koniecznosci

wycinek wartoéciowych elementéw zieleni komponowanej. W przypadku decyzji 0 usunieciu
mniej wartosciowych egzemplarzy istniejacych w tym obszarze krzewéw, dopuszcza sie
wprowadzenie nowych nasadzen gatunkow rodzimych zieleni éredniowysokiej, komponowanej.



5. Wokét pni drzew znajdujacych sie (lub ewentualnie projektowanych) na terenie utwardzonym
nalezy uwzgledni¢ systemy, ktére umozliwig zielenij prawidiowy rozwdj i wzrost. Nalezy stosowa¢
systemy antykompresyjne , ktére Zapobiegajg zageszczaniu podtoza, w ktérym rosng drzewa,
a tym samym umozliwiajg swobodny Przeptyw wody, sktadnikéw odzywczych i powietrza w strefie
korzeniowej drzew. W otoczeniu pni wskazane jest Pozostawienie wolnej przestrzeni,
Z mozliwoscig zabezpieczenia jej kratg chronigca korzenie.

6. Dopuszcza si¢  wymiane istniejgcej fontanny, ktéra docelowo powinna by¢ harmonijnie
dopasowana do przestrzen rynku, a jej niezbedne urzadzenia techniczne powinny pozosta¢
niewidoczne w przestrzeni placu.

7. Poszczegébine elementy matej architektury, tzw. »meble miejskie”, jak tawki, kosze na $Smieci,
donice, oswietlenie, kraty pod drzewami, jak réwniez wlazy do studzienek infrastruktury
podziemnej itp. powinny by¢ spéjne stylistycznie, wykonane ze szlachetnych Materiatéw,
a projekcie nalezy okredli¢ ich doktadng specyfikacje techniczng.

8. Zaleca sie rewaloryzacje terenu nad rzeka Rega, poprzez utworzenie ciggu Spacerowego wzdtuz

Projekt przebudowy do ww. tereny powinien uwzglednia¢ adaptacje istniejgcej Zieleni,
zachowujac jak najwiekszg powierzchnie biologicznie Czynng. Inwestycja nie moze powodowa¢
koniecznosci wycinek wartosciowych elementéw zielenj komponowanej. Dopuszcza sie
Wprowadzenie nowych nasadzen gatunkdw rodzimych zielenij s’redniowysokiej komponowanej w
Przypadku decyzji o usunigciu mniej wartosciowych egzemplarzy istniejgcych tam krzewéw.

Dla terendw tych opracowana byta koncepcja przestrzenno - urbanistyczna autorstwa
K. Cyruliriskiej i J. Prajsnar, gdzie obszar ten zostat zaprojektowany jako ustugi zwigzane z ciggiem
Spacerowym nad rzeka Regg, gdzie przewidziano funkcje matej gastronomii.

10.Wskazane jest Opracowanie katalogu wzoréw szyldéw, reklam i tablic informacyjnych
dopuszczalnych w chronionym obszarze, dostosowanych wielkoscia, formg i kolorystyka
do historycznego charakteru miasta.

11.W zwigzku 2z lokalizacja inwestycji na terenie starego miasta, ktére jednoczesnie stanowi strefe
ochrony stanowiska archeologicznego: Gryfice, stan. 58 (Azp 20-12/74), wszystkie prace ziemne
planowane na terenie ww. stanowiska archeologicznego nalezy objg¢ badaniami
archeologicznymi.

Kubaturowe roboty ziemne nalezy poprzedzi¢ wykopaliskowymi badaniami archeologicznymi,
natomiast prace ziemne prowadzone w niewielkim zakresie nalezy obja¢ badaniami
archeologicznymi w formie nadzoru.

prowadzenie.
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Postepowanie zwigzane Z prowadzeniem prac na terenie stanowisk archeologicznych regulujg
zapisy art. 31 ww. ustawy 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

12.W zwiazku z planowang lokalizacjg na terenie starego miasta rzezby, ktéra miafaby sie staé
nowym symbolem Gryfic, wskazane jest aby jej lokalizacja wynikata z analizy przestrzennej

obszaru. Zagospodarowanie otoczenia oraz forma rzezby nie moga wptynaé na obnizenie wartosci
historycznej obszaru starego miasta w Gryficach.

Rzezba powinna posiadac wysokg wartosc¢ artystyczng i powinna by¢ wykonana ze szlachetnych
materiatéw, ktorych specyfikacja techniczna zostanie dokfadnie okreélona w projekcie.

Opracowany na podstawie Ww. wytycznych projekt koncepcyjny planowanych prac zaleca sig
przedfozy¢ do Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Szczecinie. Koncepcja powinna by¢
przedstawiona W formie graficznej, ktora umozliwi jednoznaczng identyfikacje oczekiwanych
przez wnioskodawce efektow prac.

Opracowanie dokumentacji projektowej do realizacji planowanej inwestycji, opierac sig bedzie
na uzgodnionej z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw koncepcji zagospodarowania terenu
wrazz koncepcjg nowych elementéw przewidzianych do wprowadzenia W istniejacy uktad
urbanistyczny starego miasta w Gryficach.
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